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Erlass

Die Einwohnergemeinde Bockten erlasst, gestiitzt auf § 4 und §§ 37 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, auf den Parzellen Nr. 504 und Nr. 843 die Quartierplanvor-
schriften ,Lidl”, bestehend aus dem vorliegenden Quartierplanreglement und den nachfolgend
aufgefuhrten Teilplanen 1 - 4:

- Teilplan 1: Bebauung 1: 500

- Teilplan 2: Erschliessung 1 : 500
- Teilplan 3: Freiraum 1 : 500

- Teilplan 4: Profile 1: 500

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

1

Die Quartierplanvorschriften Lidl bezwecken eine geordnete Nutzung des Bodens und sollen eine
umweltgerechte, architektonisch und stadtebaulich gute, an die Umgebung angepasste Uberbau-
ung gewabhrleisten.

2
Mit dieser Quartierplanung werden folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung der erforderlichen Grundlagen fur eine Verkaufseinheit von mehr als 500m?
Nettoladenflache.

- Realisierung einer gut ins Siedlungs- und Landschaftsbild eingefligten Uberbauung unter
Beachtung bereits bestehender benachbarter Bauten sowie der vorhandenen Freirdume in
der ndheren Umgebung.

- Schaffung angemessener Frei- und Grinflachen

- Behindertengerechtes Bauen

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

1

Die Quartierplanvorschriften Lidl gelten fur das Areal innerhalb des zugehérigen Quartierplanperi-
meters gemass den Teilplanen. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperimeters sowie als ori-
entierend deklariert Planinhalte haben lediglich orientierenden Charakter.
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2
Die Vorschriften regeln insbesondere

- die Lage, die Grosse und die Gestaltung der Bebauung

- die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bebauung
- die Gestaltung und die Nutzung der Freiflachen

- die Verkehrsflisse innerhalb des Quartierplanperimeters

- die Parkierung auf dem Areal

- die Realisierung der Uberbauung

§ 3 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

1
Es durfen nur diejenigen Bauten, Anlagen und Verkehrsflachen erstellt werden, welche in den Teil-
planen 1 - 4 vorgesehen sind. Davon ausgenommen sind Klein- oder Nebenbauten gemass § 4 Abs.
4,

2

Lage und Grosse der Bauten und Anlagen (Baubereich, Gebaudeprofil und Nutzung) gehen aus den
einzelnen Teilplanen hervor. Die Baubereiche in Teilplan 1 wie auch die profilierten Bereiche in
Teilplan 4 sind als Maximalbebauung zu verstehen. Abweichungen von Form und Mass der Grund-
flache und Hoéhe sind innerhalb der Baubereiche zulassig.

3

Der Teilplan 1 enthalt eine Waldbaulinie gemass §§ 96 und 97 RBG. Ausserhalb der im Teilplan 1
definierten Baubereiche durfen Verkehrsflachen sowie Klein- oder Nebenbauten gemass § 4
Abs. 4 bis zur Waldbaulinie errichtet werden.

4
Die Materialisierung sowie die Gestaltung der Fassaden und Vordacher sind so zu wahlen, dass ein
asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht. Die Materialisierung ist im Bau-
bewilligungsverfahren festzulegen. Zugelassene Dachformen fur Hauptbauten sind Satteldach und
Pultdach, die Dachneigung muss mindestens 5° betragen. Bei dem Hauptbau untergeordneten An-
bauten sind auch Flachdacher zulassig. Die Dachflachen sind extensiv zu begrliinen und, sofern ge-
eignet und technisch umsetzbar, zur Energiegewinnung zu nutzen. Begriinte Dacher sind nach 6ko-
logischen Kriterien mit nattrlichem Substrat zu modellieren. Wo méglich ist eine Kombination von
Anlagen zur Energiegewinnung mit einer extensiven, 6kologisch hochwertigen Dachbegrinung an-
zustreben.

5
Die maximalen Gebaudehoéhen sind im Teilplan 4 definiert. Technische Aufbauten (Lift, Haustech-
nik, etc.) durfen die jeweilige maximale Bauhoéhe falls notwendig um maximal 3.0m Gberragen.

6

Die Verbindungswege innerhalb des Areals sind behindertengerecht anzulegen. Gebaudezugange,
Verkehrsflachen sowie die Zugange zu den ebenerdigen Parkieranlagen sind rollstuhlgangig zu ge-
stalten. Davon ausgenommen sind unterirdische Parkieranlagen.

7
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Die Gebaude sind nach 6kologischen Gesichtspunkten angemessen zu optimieren. Der Baustandard
wird nicht vorgeschrieben, die Gebaude sind aber, soweit dies die Nutzungsinteressen zulassen, mit
nachhaltiger Bausubstanz und Haustechnik auszustatten.

§ 4 Artund Mass der Nutzung

1

Erlaubt sind Verkaufseinheiten flir Waren des taglichen und des periodischen Bedarfs mit einer Net-
toladenflache von mehr als 500m? (RBG § 51) sowie zugehorige Burordumlichkeiten, Eingangsbe-
reiche und Vorplatze, Rdume fir Haustechnik, Aktenrdume und Lager. Ebenfalls erlaubt sind unter-
irdische Parkieranlagen sowie Rdume und Gebaudeteile fir Technik und Infrastruktur.

2

Far das Mass der Nutzung sind die in Teilplan 1 angegebenen Bereiche verbindlich. Die maximal
zulassige Gebaudegrundflache betragt 1'750m?2. Es stehen insgesamt bis zu 1'070m? als Verkaufsfla-
che zur Verfigung.

3

Die Anzahl unterirdischer Parkplatze ist auf héchstens 115 Einheiten beschrankt. Unterirdische Park-
platze durfen keiner 6ffentlichen Nutzung unterliegen und auch nicht den Besuchern der Verkaufs-
einheiten zuganglich gemacht werden. Die Zufahrt zu unterirdischen Parkieranlagen ist von der
Zufahrt zu den oberirdischen Kundenparkplatzen klar abzutrennen.

4
Nicht in den Teilplanen enthaltene Klein- oder Nebenbauten bis zu einer Gesamtflache von 50m?
durfen zuséatzlich erstellt werden, jedoch nicht als Verkaufsflache genutzt werden.

§ 5 Gefahrenzonen

5.1 Allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen be-
stehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und
Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

3
In Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Uberlagert sind, gilt grundsatz-
lich ein Bauverbot fir Bauten und Anlagen.
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4
In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Gberla-
gert sind, kann die Baubewilligungsbehoérde auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellungnahme
der zustandigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnahmen beim
Erteilen der Baubewilligung zulassen.

5.2 Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereig-
nisse von einer mittleren Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter Beachtung
der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden
oder Folgeschaden verursachen.

2

DarlUber hinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und haus-
technischen Anlagen erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmassnah-
men sind zwingend auszufihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen
in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Schutzhohe ist im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie orientiert sich
an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretenswahrschein-
lichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre). Als Messbasis fir die Schutzhéhe gilt das gewachsene bzw. vorlie-
gend abgegrabene oder aufgeschittete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schiitzenden
Objektes.

4
Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhéhe liegen, sind so auszugestalten, dass keine Schaden
durch eindringendes Wasser entstehen kdénnen; unterhalb der Schutzhéhe sind vor Uberschwem-
mungen ungeschitzte Offnungen in der Gebaudehlle untersagt.

5
Gebaudehillen unterhalb der Schutzh6he sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Was-
serdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse gentigen.

6

Wird das Gelande aus Griinden des Hochwasserschutzes aufgeschlttet, wird die Fassaden- und Ge-
baudehohe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschitteten Terrains jedoch héchstens ab der Schutz-
hoéhe gemessen.

§ 6 Gestaltung der Freiflachen

1
Lage und Umfang der Freiflachen werden im Teilplan 3 definiert. Klein- oder Nebenbauten nach
§ 4 Abs. 4 sind auch in ausgewiesenen Freiflachen maoglich.

2
Fur die Bepflanzung und Ausgestaltung der Griinflachen sind ausschliesslich einheimische Pflanzen-
arten (Baume, Straucher, Graser, Krauter) zu verwenden. Die Umgebung ist naturnah mit méglichst
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unversiegelten Oberflachen und mit lokalen Materialien zu gestalten. Dabei ist auf eine hohe Ar-
tenvielfalt zu achten. Die Grinflachen entlang der angrenzenden Uferschutzzone sind an diese an-
gepasst naturnah und extensiv auszugestalten. In den Ubrigen Grinflachen ist ein begrinter, na-
turnaher Unterwuchs anzustreben.

3

Parkplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen, soweit dies nicht durch darunter
liegende Tiefbauten verunmoglicht wird. Verkehrsflachen mussen nicht versickerungsfahig sein, ab-
geleitetes Oberflachenwasser muss aber innerhalb des Quartierplanperimeters versickert werden,
sofern dies die geologischen Verhaltnisse zulassen und sich keine Konflikte bezlglich Gewasser- und
Grundwasserschutz ergeben.

4
Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
durch eine Umgebungsplanung festzulegen. Die Umgebungsplanung ist integrierender Bestandteil
der Baubewilligung und beinhaltet namentlich Lage und Gestaltung von Wegen und Platzen, Park-
platzen, Infrastruktur fur den Langsamverkehr, alle Terrainveranderungen, die detaillierte Ausge-
staltung von Frei- und Grinflachen, Belage (mit Angaben zur Versickerungsfahigkeit) sowie die
Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen, soweit die Belange im vorliegenden Reglement nicht gere-
gelt sind.

§ 7 Erschliessung und Parkierung

1

Infrastruktur zur Erschliessung wie Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze), Infrastruktur fir den Lang-
samverkehr und Anlagen fir Guterumschlag zur Anlieferung und Entsorgung sind im Teilplan 2
definiert. Zusatzliche Klein- oder Nebenbauten zu Erschliessungszwecken oder zu Gunsten des
Langsamverkehrs sind nach § 4 Abs. 4 méglich.

2

Die Anzahl oberirdischer Abstellplatze fur Personenwagen betrdagt héchstens 90, die Anzahl der
unterirdischen Abstellplatze betragt héchstens 115. Unterirdische Parkplatze dirfen keiner 6ffent-
lichen Nutzung unterliegen und auch nicht den Besuchern der Verkaufseinheiten zuganglich ge-
macht werden.

3
FUr Fahrrader sind ausreichend gedeckte Abstellplatze zur Verfigung zu stellen (RBG § 101).

§ 8 Ver- und Entsorgung

1
Die Entwasserung erfolgt nach dem gultigen Generellen Entwasserungsplan (GEP). Alle Entwasse-
rungssysteme sind nach dem neusten Stand der Technik zu errichten.
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2
Die Entsorgung von Abféllen hat nach den kommunalen Bestimmungen zu erfolgen.

3

Der Aussenbereich ist in angemessenem Masse mit Abfallbehaltern auszustatten. Eine regelmassige
und koordinierte Leerung der Abfallbehalter sowie die Reinigung der Aussenbereiche sind durch
den Betrieb der Verkaufseinheit sicherzustellen.

§ 9 Sicht- und Larmschutz

1
Far das Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

2
Beziglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebauden gelten fur alle Neubauten die
Anforderungen gemass aktueller SIA-Norm 181.

3

Entlang der in Teilplan 2 dargestellten Linie ist eine Sicht- und Larmschutzmassnahme zu errichten.
Diese Sicht- und Larmschutzmassnahme hat konstant eine Mindesthéhe von 2.0m gemessen ab je-
weiligem Terrain auf Seite Quartierplan aufzuweisen. Besagte Massnahme hat innerhalb der paral-
lel verlaufenden Grinflache zu liegen, die genaue Lage (Grenzabstand) ist im Baubewilligungsver-
fahren festzulegen, allenfalls daftir erforderliche Dienstbarkeiten sind im Baubewilligungsverfah-
ren nachzuweisen. Funktional hat die Massnahme grundsatzlich die Anforderungen an einen Sicht-
schutz zu erfillen, abschnittsweise und in angemessenem Masse hat die Massnahme auch den
Zweck des Larmschutzes zu Gunsten der angrenzenden Wohn- und Geschaftszone zu erftllen. Dar-
Uber hinaus sind Art und Ausgestaltung der Sicht- und Larmschutzmassnahme, namentlich die Ma-
terialisierung, im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

§ 10 Parzellierung und Dienstbarkeiten

1

Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals bzw. eine Anderung an dieser ist zulassig, sofern die
Verwirklichung und die Zielsetzung der Quartierplanvorschriften nicht verandert bzw. in Frage ge-
stellt werden.

2

Samtliche erforderlichen Dienstbarkeiten innerhalb des Quartierplanperimeters gelten als erteilt.
Erforderliche Dienstbarkeiten gegentiber von Grundstiicken, die ausserhalb des Quartierplanperi-
meters liegen, sind spatestens im Baubewilligungsverfahren vor Erteilung der Baubewilligung zu
begrinden.
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§ 11 Ausnahmen

1

In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Umstdande
des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schriftlich begriindet Abwei-
chungen von diesen Quartierplanvorschriften beantragen.

2

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen der Planung ge-
méss § 1 dieses Quartierplanreglements vorliegt. Gréssere Abweichungen vom Uberbauungskon-
zept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschlies-
sung darfen nur aufgrund einer Mutation der Quartierplanvorschriften erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

1
Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften. Das Baubewilligungs-
verfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

2

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden fritheren Vorschriften gelten fur
das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften tre-
ten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.



